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Daten

Objekthummer 10-889

Wohnflache ca. 133 m2verteit Uber 2 Ebenen

Bad UG Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch

Bad OG Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und Waschtisch

wWC separates Géaste-WC

Kiche Tischlerkiiche der Firma Hutle samt hochwertigen Einbaugeraten
und Steinarbeitsplatte

Einbauten gesamte Tischlereinbauten der Firma Hutle

Terrasse 29 m?

Abstellraum vorhanden

Keller vorhanden

Baujahr ca. 2018

Auto 2 Tiefgaragenplatze, tberdachte Abfahrt

Beziehbar nach Vereinbarung

Wohnanlage Kleinstwohnanlage mit nur 4 Einheiten

Heizung Erdsonden mit Warmepumpe und Warmetauscher fiir Free Cooling

Fenster Dreifach Isolierverglasung, teils mit Panoramafenster

Warmwasseraufbereitung

mittels Warmepumpe

Raumkihlung

Free Cooling System

Energieausweis

HWB 36 kWh/m2a Klasse B, fGEE 0,95 Klasse B

Betriebskosten

auf Anfrage

*Richtpreis

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem mdglichen zukinftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis vom Interessenten
mit einem dafiir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhangig von der jeweiligen Nachfrage, auch tber dem Richtpreis zu liegen kommen.

auf Anfrage

Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Anbotes!

Nebenkosten
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbucheintragung

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt.

Vertragserrichtungskosten
Barauslagen

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und

Gewissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

Willkommen in Ihrer exklusiven Traumwohnung am malerischen Bodensee!

Diese elegante Luxusresidenz vereint stilvolles Design mit atemberaubender Naturkulisse. Die
grofRzugigen, lichtdurchfluteten Raume sind mit hochwertigen Materialien und modernster Technik
ausgestattet, um hochsten Komfort zu gewdhrleisten. GroRe Panorama-Fenster bieten einen
spektakularen Blick auf das glitzernde Wasser und die umliegende Landschaft i perfekt, um den Alltag
hinter sich zu lassen und die Seele baumeln zu lassen. Ausgestattet mit Einbaumdbel sowie einer
Traumkiche mit erlesenen Materialien vom Tischler tiberzeugt das Objekt durch das elegante Design
und hochwertigste Verarbeitung. Ein Refugium das seinesgleichen sucht T eine einzigartige
Kombination aus Luxus, Handwerkskunst und stilvoller Atmosphére.

Das Wohnungsobjekt bietet rund 133 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen und insgesamt vier
Zimmer. Im unteren Geschoss erwarten Sie zwei gro3ziigig geschnittene Schlafzimmer, ein modernes
Badezimmer sowie ein praktischer Abstellraum. Als besonderes Highlight prasentiert sich hier die
hauseigene hochwertig Infrarotkabine, die pure Entspannung verspricht.

Im oberen Geschoss befindet sich das AVlaster Bedroomii mit traumhaftem Seeblick. Das
lichtdurchflutete Tageslichtbad ist hochwertig ausgestattet i mit einer eleganten Walk-In-Dusche, einer
Badewanne und einem stilvollen Waschtisch.

Das Herzstiick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohnbereich, den Sie am Ende der Diele betreten.
Er Uberzeugt durch seine Grof3zigigkeit, die Fille an Tageslicht und vor allem durch den
atemberaubenden Panorama-Seeblick. Von hier aus gelangen Sie auf die weitlaufige Terrasse 1
perfekte Kulisse flr romantische Sonnenuntergange.

Beide Ebenen verfligen lber einen eigenen Eingangsbereich, was eine getrennte Nutzung problemlos
ermdglicht. Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil sowie zwei Tiefgaragenstellplatze, die Uber eine
Uberdachte Zufahrt auch im Winter komfortabel erreichbar sind.

Das Free Cooling System ist nicht mit einer Klimaanlage gleichzusetzen. Im Sinne der Energieeffizienz
und des Umweltgedankens werden hierbei keine Emissionen wie bei tiblichen SplitKiihlaggregate
freigesetzt. Durch die Moglichkeit des Free Cooling wird ein Mehrwert flr die Bewohner geschaffen und
ein angenehmes Klima wahrend der heilen Sommermonate erméglicht. Im Kuhimodus wird keine
Energie im Warmemengenzahler gezahlt. Der fur die Kiuhlung erforderliche Stromverbrauch fur die
Heizungsumwalzpumpe und Solepumpe wird tber den Allgemeinstrom der Heizanlage abgerechnet.

Al b elardn

Ganz im Norden der Kultur- und Genussregion Vorarlberg, zwischen Bodensee und den Bergen des
Bregenzerwaldes, liegt die Marktgemeinde Hard. Wir Harder sehen uns als gesellig, naturverbunden
und weltoffen. Tradition und Moderne ergénzen sich spielerisch. Obwohl schon die Wellen tagtaglich
von der Welt weit drauf3en erzahlen, hat Hard seine Einzigartigkeit bewahrt. Darauf sind wir stolz!
Fortschritt und eine prosperierende Wirtschaft sind flr uns kein Widerspruch zu einem entspannten
Dorfleben. Das sehen und spiren auch unsere Gaste, wenn sie zum Beispiel am unverbauten Ufer des
Bodensees entlang spazieren. Hier lassen wir der Natur den Vorrang. Sie ist noch immer die reizvollste
Kulisse fur alle Aktivitdten auf, im und am See.

Unsere Gemeinde liegt eingebettet in Naturschutzgebieten. Sie laden ein zu langen Spaziergdngen
oder zur Erkundung auf zwei Radern. Apropos Fahrrad: Hard ist auch ein idealer Ausgangspunkt fur
eine Umrundung des Bodensees. Bei uns finden Sie kleine, feine Hotels, exzellente Gasthéfe und

gastfreundliche Menschen. Bei uns sind Sie Gast und kein Tourist. Darauf legen wir Wert!
(Quelle Gemeinde Hard)


https://www.kaelte-berlin.com/Kuehlzelle/Split-Kuehlaggregate

Einblick

Kultur

Kammgarn
Die Kammgarn gilt als DIE Kleinkunstbiihne im Vorarlberger Unterland. Denkmalgeschitzte

Raumlichkeiten vermitteln eine ganz besondere Atmosphéare. Die jéhrlich etwa 120 Veranstaltungen
locken jedes Jahr rund 15.000 Besucherinnen und Besucher an. Das Programm spannt sich von
Kabarett, Musik, Kinderveranstaltungen, Theater und Eigenproduktionen bis hin zum alljahrlichen
Kleinkunst- Festival FOEN-X (Mitte Juli bis Mitte August). Das Herzstlick der Kulturwerkstatt ist das
kultige Café, das zu allen Veranstaltungen gedffnet hat.

Galerie in der Wirke

Im neuen Wohn- und Geschéftsquartier An der Wirkefisiedelte sich ein versierter Galerist aus Vorarlberg
an. Maximian Hutz zeigt in zweimal jahrlich wechselnden Ausstellungen zeitgendssische Kunst aus dem
In- und Ausland.

Sport

Radfahren und Laufen

Hard und sein Umland sind ein Paradies fuir Radfahrer. Sowohl die Naturschutzgebiete, die weitlaufigen
flachen Riedlandschaft als auch das géanzlich unverbaute Bodenseeufer laden zu Erkundungstouren
ein. Hard bietet sich auch als idealer Ausgangspunkt fur eine Umrundung des Bodensees an. Die 268
km lange Radstrecke fiihrt durch die Staaten Osterreich, Schweiz und Deutschland und gilt als eine der
schonsten und beliebtesten Radtouren in ganz Europa.

Sporthalle am See

Das neue Sportzentrum am See verfugt Uber eine Zweifachsporthalle mit internationalen Maf3en und
bietet damit ideale Rahmenbedingungen fur Trainingslager, Jugendcamps, Leistungskurse und
Trainerausbildungen. Die Halle ist Spiel- und Trainingsstatte der »Roten Teufel«. Der &ul3erst
erfolgreiche Harder Handballklub holte sich schon mehrfach den dsterreichischen Meistertitel. Gaste
sind herzlich willkommen, die unbandige Spannung bei einem Heimspiel einmal live zu erleben! In
unmittelbarer Nahe zur Halle befindet sich eine grol3zligige Sportanlage fir Leichtathletik und
FuRballfans sowie ein Kegelzentrum mit acht Bahnen. Direkt angeschlossen ist das Junge Hotel Hard.

Tennis

Neun Sand- und zwei Hallenplatze bietet der Tennisclub Hard. Auf Anfrage kdnnen Gaste die
AuRenanlagen benutzen, auch Trainingsstunden sind mdéglich. Ganz neu im Angebot sind zwei
Padelcourts.

Minigolf
Ebenfalls direkt am Ufer gelegen ist ein Minigolfplatz. Der Platz mit internationalen MafRen war bereits
Austragungsort von Europa- und Weltmeisterschaften.



Einblick

Baden & Seeufer

Genusse

Vom chilligen Surfclub, Uber das gepflegte Caféhaus bis hin zu Restaurants mit Logenplatzen gibt es
zahlreiche Mdglichkeiten, kulinarische Genusse mit Blick auf den Bodensee zu geniel3en. Wenn die
Abendsonne zwischen den Schweizer Bergen und dem Deutschen Ufer wie ein roter Ball in den See
versinkt, sind das unvergessliche Momente. Augenblicke, in denen Vanilleeis, Schoko-Krokant oder
Schleckeis mit Maracuja und Kokosnuss ein Gefuihl von Siidsee vermitteln!

Erlebnisbad Strandbad
Aus der gesamten Region stromen Badefreunde ins Harder Strandbad. Das hat gute Griinde. Mit 40.000
m2 zahlt es zum gréRten Erlebnisbad rund um den Bodensee und bietet somit fiir jeden viel Platz.

Schwi mmbecken mi t ver schi edenen rdReoschifc Beaahyolleylkah pi t 2 n

Tischtennis und viele weitere Sportmoglichkeiten sowie Spielplatze fur die Kleinen sorgen fir bunte
Abwechslung. Das Bodensee-Binnenbecken ist Teil des Harder Strandbades.

Auf dem Wasser

Fur einige Stunden selbst einmal Bodenseekapitén sein! Daflr stehen Elektroboote und fiir Sportliche
auch Tretboote zum Ausleihen zur Verfigung. Fir Géaste mit eigenem Segel- oder Motorboot stellt Hard
Gasteliegeplatze bereit. Reichlich gedeckt ist der See fur Hobbyfischer mit Felchen, Hecht, Zander &
Co. Ganz im Trend ist »Stand up Paddling«, das sanfte Dahingleiten auf dem Wasser. Surfmax bietet
zudem Schulungen fur Windsurfer an, verleint Kanus und Kajaks.

Natur

Naturschutzgebiet Rheindelta

Direkt an der Staatsgrenze Osterreich/ Schweiz befindet sich dieses rund 2000 ha umfassende
Schutzgebiet. Das Feuchtgebiet ist ein bedeutendes Brut- und Rastgebiet fir Végel. Bis heute wurden
hier tber 330 Vogelarten beobachtet. Auch die Pflanzen- und Kleintierwelt beeindruckt mit einer Vielzahl
seltener Arten, wovon manche europaweit bedroht sind. Gleichzeitig ist das Rheindelta auch ein
Landwirtschafts- und gern besuchtes Erholungsgebiet. Besonders die Harder Schleienlocher werden
sowohl von Einheimischen als auch von naturbegeisterten Gasten gerne besucht. Das
Naturschutzgebiet Rheindelta ist mit dem Pradikat »Natura 2000-Gebiet« ausgewiesen.

Gruner Damm und Naherholung am Industriehafen

Der Grine Damm und der alte Industriehafen sind beliebte Naherholungsgebiete, sowohl fir
Spazierganger im Winter als auch fir Badende im Sommer. Der als Schutz vor Verlandung des
Alpenrheins kinstlich entstandene Grine Damm bietet Badezugadnge sowohl zum Binnenbecken als
auch direkt zum Bodensee. Dort, wo friher Kiesschiffe ihre kostbare Fracht aus dem Rhein abluden,
entstanden Bade- und Erholungsplatze fiir jene, die ein lauschiges Platzchen unter dem schattigen
Dach von Baumen suchen.
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Kiiche/Essen/Wohnen

Grundriss 1. OG mit ca. MalRangaben
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Zugang Eingangsbereich

Diele Gaste-WC
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Master Bedroom inklusive Seesicht

Ausblick Master Bedroom
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Naherholungsgebiet Bodensee

GenielRen Sie den atemberaubenden Ausblick zum Sonnenuntergang,
ein perfekter Abschluss fur einen entspannten Tag.



