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Daten

Objektnummer 10-963

Wohnflache ca. 83 m?

Zimmer 2 Zimmer

Bad Tageslichtbad mit Waschbecken, Dusche, WC und WM-Anschluss
wC zusatzliches, separates Gaste-WC

Terrasse ca. 22 m? mit Std-West Ausrichtung

Balkon ca.4m?

Beziehbar nach Vereinbarung

Baujahr ca. 1979 / Sanierung 2004

Kellerabteil ca.7m?

Auto Tiefgaragen Abstellplatz

Stockwerk 1. Obergeschoss mit Fenstern nach Siden, Westen und Norden
Lift vorhanden

Heizung ZH-Gas Verteilung mittels FuBbodenheizung

Energieausweis HWB 124 kWh/m?a Klasse D, fGEE 1,57 Klasse C
Betriebskosten auf Anfrage

*Richtpreis TG-Platz €19.000,-

*Richtpreis Wohnung € 325.000,-

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis -Bieterverfahren -, der in etwa dem mdéglichen zukiinftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis
vom Interessenten mit einem dafiir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhangig von der jeweiligen Nachfrage, auch tGber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlieflich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Anbotes!

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragung

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt.
Vertragserrichtungskosten

Barauslagen

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

Zum Verkauf steht eine geraumige 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 83 m? Wohnflache in
besonders attraktiver Lage in Feldkirch, Reichenfeldgasse 8.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage mit weitlaufig angelegten
AuRenbereichen. Ein geraumiger Parkplatzbereich auf dem Grundstlck bietet ausreichend Platz fir
Bewohner und steht dartiber hinaus auch Besuchern, Lieferanten und Handwerkern zur Verfligung. Die
Wohnung zeichnet sich durch ihre durchdachte Raumaufteilung, groRziigigen Wohnflachen und die
nach Sudwesten ausgerichtete Terrasse aus.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine helle und gerdumige Diele mit ausreichend Platz
fiir eine Garderobe. Von hier aus besteht zudem Zugang zu einem kleinen, nach Norden ausgerichteten
Balkon, der zusatzlichen Freiraum bietet. Ebenfalls direkt von der Diele erreichbar ist das separate
Gaste-WC.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der besonders weitlaufige Wohnbereich mit direktem Zugang zur
groRen, nach Sudwesten ausgerichteten Terrasse. Die offene Raumgestaltung erdffnet vielfaltige
Moglichkeiten und bietet ausreichend Platz, um Wohnen, Essen, Arbeiten und Entspannen harmonisch
miteinander zu verbinden. Besonders angenehm ist dabei die offene Gestaltung, die auch bei der
Nutzung als Arbeitsbereich den Kontakt zum Gbrigen Wohnraum und zur Kiiche bewabhrt.

Die gut ausgestattete Kiiche mit ihren Einbauschranken und Elektrogeraten bietet viel Arbeitsflache und
ausreichend Stauraum. Die zahlreichen Schrankflachen schaffen dabei auch ausreichend Platz fir
verschiedenste Haushalts- und Alltagsutensilien. Der gro3zligige Essbereich fligt sich harmonisch in
den offenen Wohnbereich ein und schafft einen einladenden Raum fiir gemeinsame Mahlzeiten. Vom
Wohnbereich gelangen Sie direkt ins Schlafzimmer. Neben ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und
eine grofRzligige Schrankldsung bietet der Raum zusatzlichen Freiraum sowie einen direkten Zugang
zur Sudwest-Terrasse.

Unmittelbar an das Schlafzimmer angrenzend befindet sich das helle Tageslichtbad mit zwei Fenstern.
Es verfugt Uber ein Waschbecken, WC, Bidet und Dusche sowie praktische Ablageflachen und einen
Waschmaschinenanschluss.

Zur Wohnung gehoéren aullerdem ein eigenes Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz, die das
attraktive Gesamtangebot abrunden. Die Wohnung ist dank Lift stufenlos aus der Reichenfeldgasse
erreichbar und bietet damit einen besonders komfortablen Zugang. Von der Wohnanlage gelangen Sie
direkt auf die ruhige Reichenfeldgasse. Die nachste Bushaltestelle sowie die umliegenden Griinflachen
sind nur wenige Meter entfernt, das Stadtzentrum von Feldkirch erreichen Sie in wenigen Gehminuten.

Verkauf bzw. Kauf der Wohnung:

Uberzeugen Sie sich bei einem persénlichen Besuch von der besonderen Lage und dem Umfeld
der Reichenfeldgasse 8. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen individuellen
Besichtigungstermin, bei dem Sie sich in Ruhe ein Bild von der Wohnung und ihrer Umgebung
machen konnen. Fir Fragen, Wiinsche oder weitere Informationen stehen wir lhnen
selbstverstédndlich gerne personlich zur Verfiigung.

Die Wohnung wird im besichtigten Zustand inklusive des vorhandenen Inventars sowie mit dem
dazugehorigen Kellerabteil und Tiefgaragenstellplatz angeboten. Auf Wunsch des Kaufers
kénnen hinsichtlich einzelner Einrichtungsgegenstande abweichende Vereinbarungen getroffen
und im Kaufvertrag entsprechend festgehalten werden.



Grundriss

Eingang

Arbeiten
ca.7 m?

Kochen
ca.12m?

Essen/Wohnen
ca. 32 m’

Schlafen
ca.16 m?

Grundriss mit ca. Mallangaben
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Flachenwidmung & Luftbild

Flachenwidmung

Luftbild
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