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Daten

Objektnummer 10-084

Bauart Natursteinhaus

Wohnflache ca. 170 m?, davon ca. 37 m? als Einliegerwohnung
Terrasse ca. 45 m? im UG1 mit AuRendusche und Waschbecken

ca. 25 m2im UG2 vor dem Weinkeller

ca. 9 m?im OG Uberdacht mit Panoramaaussicht

Zimmer 4 Zimmer

Etagen 4 Etagen

Bad EG Designerbad mit Tageslicht, Waschbecken, Dusche und WC

Bad UG1 Designerbad mit Tageslicht, Waschbecken, Dusche und WC

wC separates WC im OG

Klche hochwertige Einbaukiiche mit Geschirrspuler, Herd und Kiihlschrank
Einliegerwohnung vorhanden

Zustand neuwertig, kein Renovierungsstau, alles hochwertig restauriert,

sofort bezugsfertig

Baujahr 16. -17. Jahrhundert, 2014 bis 2017 restauriert / saniert

Keller Raumlichkeiten fur Technik, Heizung und Waschraum vorhanden

Auto Parkplatze vor dem Haus an der Stralle

Kamin offener Kamin im Wohnbereich vorhanden

Heizung Vorrichtung Gastherme sowie Pelletofen samt Vorratsbehalter
vorhanden

Fuflbodenheizung sowie Solaranlage

Solaranlage Solarpaneele auf dem Dach mit Solarboiler (800I), versorgt das
Haus Uber Frischwasserstation mit Warmwasser; kann auch
zusatzlich als Heizung verwendet werden

HWB 73,01 kWh/m2a Klasse C
Kaufpreis auf Anfrage
Nebenkosten

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. gesetzlicher MwSt.
Notar-, Anwaltskosten sowie Katastereintrag wird je nach Aufwand berechnet!

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

Kurzprofil:

Wenn Sie ein historisches, reprdsentatives Rustico suchen, jedoch nach besten Energie- und
Nachhaltigkeitsstandards orginalgetreu restauriert, ist die ,,Casa Fontanella” genau das
richtige fUr Sie.

Die ,,Casa" befindet sich im mittelalterlichen Ort Rezzo in exponierter, unverbaubarer Lage
gelegen fUr vielseitige Freizeitmdglichkeiten.

Die ,Casa” ist ideal als Zweitwohnsitz, Feriendomizil oder Refugium geeignet. Dank der
hochwertigen Restaurierung kann die ,,Casa* das ganze Jahr bewohnt werden.

Lagebeschreibung:

Der mittelalterliche Ort Rezzo gehdrt zu der Comunitd Montana Alta Valle Arroscia und ist circa
30 Kilometer von der Provinzhauptstadt Imperia an der Riviera entfernt. Rezzo wurde auf einem
Berggrat erbaut und ist von den typischen Terrassen auf denen mitunter Wein und Oliven
kultiviert werden idyllisch in die Natur eingebettet.

Oberhalb von Rezzo erstreckt sich der groBte Steinbuchenwald Liguriens "Faggeta di Rezzo". Er
bedeckt die Hange des Monte Monega und des Carmo dei Brocchi. Uber viele Jahrhunderte
erndhrte der Buchenwald, mit seinen unterschiedlichen Produkten, die Bevolkerung. Er 1adt
heute zum Hiking, Mountain Biking, Spazieren oder einfach erholen ein.

Von Rezzo aus erreicht man schnell die ligurischen Strdnde. Ebenso ist der ,,Giara die Rezzo"
ein ausgezeichnetes Angelrevier. Auch im Winter kommen Skifahrer im nahegelegenen
,Limone Piemonte/Riserva Bianca voll auf ihre Kosten.

Der kleine Dorfladen von Rezzo mit Bar bietet die wichtigsten Dinge des téglichen Lebens,
gelegentlich sind hier auch frische Steinpilze oder lokale Produkte der umliegenden Bauern
erhdltlich.

Die ,,Casa Fontanella” befindet sich im oberen Teil des Ortes in ruhiger, exponierter Lage. Sie
werden den weitldufigen Blick ins Tal und umliegenden Berggipfel lieben.



Einblick

Objektbeschreibung:

Die ,,Casa Fontanella® ist ein Natursteinhaus aus dem 16-17 Jhd. Das Gebdude wurde von
Grund auf neu aufgebaut und mit nachhaltigen, energieeffizienten Methoden detailgefreu
veredelt. Daher ist die ,Casa" auch dank der D&d&mmung und FuBbodenheizung ganzj&hrig
bewohnbar. Die Restaurierung ist handwerklich einwandfrei und auf dem neuesten Stand der
Technik erfolgt. Das Gebdude weist, im Gegensatz zu viele dhnlichen H&usern aus der Zeit,
keinerlei Feuchtigkeit in der Bausubstanz auf.

Das Haus ist vielfaltig und individuell nutzbar:

e Familiendomizil mit Kindern
e Refugium
e Generationenhaus oder auch als Objekt zur Vermietung

Die Charakteristik des Hauses bietet ein hohes MaB an Privatsphdre und ist auf eine
Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung intelligent aufgeteilt.

e Exponierte Hanglange auf insgesamt 4 Etagen Uber eine Gesamtwohnfldche
von ca. 176 m?

e groBzUgiges Obergeschoss mit der Loggia, das einen loftartigen Charakter entfaltet
und dessen Ausblick keine WUnsche offenldsst

o Reprasentativer, optimal klimatisierter Weinkeller der zum Feiern und GenielBen einladt
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Grundriss UG2 mit ca. MaRangaben




Grundriss UG1
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Grundriss OG

Cucina/pranzo
ca.22,1 m?

Soggiorno
ca.27,7 m?
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Terrasse OG mit Aussicht
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Kochen '

Kochen OG
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Einliegerwohnung UG1

Einliegerwohnung UG1
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Terrasse UG1 / Zugang Einliegerwohnung
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