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Investoren aufgepasst:
Mehrfamilienhaus in Lustenau zum Verkauf

6890 Lustenau, BinsenfeldstralRe 18

2 separate Wohneinheiten Parkflachen vorhanden
Autobahnanbindung Entwicklungspotential
Grenznahe CH zentrale Lage, Nahversorgung

lhre Berater

:‘* \ Bernhard Bockle Miriam Konig
' N +43 664 177 45 03 +43 664 177 45 06
boeckle @diezwei.immo koenig@diezwei.immo



Daten

Objektnummer 10-554

Grundflache ca. 329 m?

Nutzflache gesamt ca. 170 m2

Wohnnutzflache ca. 151 m?

Wohnen Top 1 ca. 63 m2im EG, 3 Zimmer
Wohnen Top 2 ca. 88 m2im OG, 4 Zimmer
Heizraum ca. 21 m2im EG

Auto Abstellplatze im Freien vorhanden

Mietvertrage EG aktuell vermietet

OG aktuell vermietet

Baujahr ca. 1912, teils saniert

Fassade Isolierfassade

Dach Ziegeldach

Fenster Kunststoff-Fenster mit 2-fach-Isolierverglasung
Heizung Zentralheizung-Ol, Bj. ca. 1999

Warmwasser Boiler vorhanden

Energieausweis

in Ausarbeitung

Mieteinnahmen (Netto)

c a .1.180,- / Monat (lt. aktueller Mietvertrage)

*Richtpreis A 395.000,-

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragung

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt.

Vertragserrichtungskosten

Barauslagen

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem mdglichen zukunftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis vom Interessenten

mit einem dafiir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhangig von der jeweiligen Nachfrage, auch tber dem Richtpreis zu liegen kommen.
Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Anbotes!

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Grundriss

Eing

Schlafen
ca.10 m?

@ Kochen/Essen/ Schlafen

AL Wca.l1 m?

Grundriss EG mit ca. MalRangaben



Grundriss

Schlafen =
€. 14 M g

Kochen/Essen/
Wohnen
ca.29 m?

Grundriss OG mit ca. Malangaben



Impressionen

Eingangsbereich (EG)

Kochen (EG)



