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Daten

Objekthummer 10-995

Grundflache ca. 673 m?

Wohnflache gesamt ca. 205 m?

Wohnung Top 1 5 Zimmerwohnung mit ca. 125 m2 - zurzeit vermietet

grof3er Wohnbereich, Kiiche, 2 Badezimmer, 4 Zimmer, 2
Terrassen, Garten und Pergola mit Schiebetire und offenem Kamin

Wohnung Top 2 3 Zimmerwohnung mit ca. 76 m? — leerstehend

Wohnbereich, Kiiche, Badezimmer, Zimmer mit Balkon, Zimmer,
grofR3e Terrasse mit Uberdachter Pergola und offenem Kamin

Garten vorhanden
Keller ca. 56 m?
Auto Garage, Abstellplatze im Freien
Baujahr ca. 1962 / 1994 Umbau und Sanierung
Heizung Zentralheizung-Ol; Verteilung mittels Radiatoren
Energieausweis HWB 140 kWh/m2a Klasse D, fGEE 1,84 Klasse D
*Richtpreis € 850.000,-
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragung

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwsSt.
Vertragserrichtungskosten

Barauslagen

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukiinftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis vom Interessenten
mit einem dafiir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhéangig von der jeweiligen Nachfrage, auch tUber dem Richtpreis zu liegen kommen.
Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Anbotes!

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentlimers. Die dargestellten Bilder konnen teilweise professionell bzw. digital nachbearbeitet und/oder mittels kiinstlicher Intelligenz (KI) verandert
oder virtuell mébliert worden sein. Die Aufnahmen und Visualisierungen dienen ausschlieflich der Veranschaulichung und kénnen vom tatséchlichen Zustand, der Ausstattung und Moblierung des Objekts
abweichen. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Dieses Exposeé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

Wohnen mit Weitblick in bevorzugte Hanglage von Feldkirch — vielseitiges Zuhause fiir
Familien, Generationen oder Anleger

Dieses stilvolle Zweifamilienhaus in bevorzugter Hanglage am Letzebihel in Feldkirch verbindet
naturnahes Wohnen mit Stadtnahe, grof3ztigigen Auf3enbereichen und einem schonen Ausblick auf die
umliegende Landschaft und Bergwelt.

Die Waldflache unterhalb des Grundstiicks tragt zur ruhigen, naturnahen Wohnatmosphére bei. Uber
einen direkten FuBBweg ist die historische Altstadt von Feldkirch bequem erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Sie von der Nahe zu Liechtenstein und der Schweiz sowie von einer guten Infrastruktur.

Die Immobilie verfugt Uber zwei eigenstandige Wohneinheiten, groRRzlgige Terrassen- und
Gartenflachen, Pergolen mit offenem Kamin sowie zusatzliche Nutz- und Nebenflachen. Damit bietet
das Haus vielféltige Mdoglichkeiten — vom groR3zigigen Familienwohnsitz  Uber ein
Mehrgenerationenmodell bis hin zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Wohneinheit Top 1 — gro3ziigige 5-Zimmerwohnung Uber zwei Etagen

Die groRRziigige 5-Zimmer-Wohnung mit ca. 125 m? erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet viel
Raum fir individuelle Wohnbeddirfnisse.

Auf der oberen Wohnebene empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der in den grof3zugigen
Wohn- und Essbereich mit ca. 43 m2 fuhrt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die ca. 13 m2 grol3e
Terrasse, die mit einem traumhaften Ausblick auf die Schweizer Berge begeistert.

Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich eine gut ausgestattete, zeitgeméalRe Kiche, die Funktionalitat
und Wohnkomfort miteinander verbindet. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Biiro, Gastezimmer
oder zusatzlicher Riickzugsraum. Ein Badezimmer mit Badewanne und WC komplettiert diese Etage.

Im darunterliegenden Geschoss befinden sich drei gemiutliche Zimmer sowie ein Badezimmer mit
Dusche, WC und praktischem Waschtischverbau. Zwei der Zimmer verfligen Uber einen direkten
Zugang zur Terrasse und zum Garten. Dadurch entsteht eine besonders schéne Verbindung zwischen
den Innenrdumen und dem Aul3enbereich.

Ein besonderes Highlight dieser Wohneinheit ist die gemutliche Pergola mit offenem Kamin. Eine Seite
der Pergola ist mit Glasschiebetlren ausgestattet. Dadurch lasst sich der Bereich flexibel nutzen — offen
bei schénem Wetter oder geschitzt und gemutlich bei kiihleren Temperaturen.

Sie bietet einen auRergewdhnlichen Platz fur gesellige Abende, gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden oder entspannte Momente im Freien.

Wohneinheit Top 2 — 3-Zimmerwohnung im Obergeschoss mit Weitblick

Die lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76 m2 befindet sich im Obergeschoss und Uberzeugt
durch eine angenehme Raumaufteilung, viel Tageslicht und attraktive Aul3enbereiche.

Die Wohnung verfugt Uber einen grof3ziigigen Wohnbereich, eine separate Kiiche, ein Badezimmer
sowie zwei weitere Zimmer. Eines der Zimmer bietet einen direkten Zugang zum Balkon und eignet sich
ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight ist die gro3e Terrasse mit Uberdachter Pergola und offenem Kamin. Sie bietet
viel Platz fir gemutliche Stunden im Freien, gesellige Abende mit Familie und Freunden oder
entspannte Sonnenstunden. Die erhdhte Lage ermdglicht zudem einen schdénen Weitblick Uber
Feldkirch und die umliegende Bergwelt.

Die Wohnung eignet sich hervorragend als separate Wohneinheit, zur Eigennutzung oder auch als
attraktive Vermietungseinheit.



Nebenflachen & AuBenbereich

Zusatzlich zu den beiden Wohneinheiten stehen grof3ziigige Nutz- und Nebenflachen zur Verfigung.
Der Keller bietet verschiedene Raume, die sich vielseitig als Lager-, Abstell-, Hauswirtschafts- oder
Hobbyflachen nutzen lassen.

Auch hinsichtlich der Parkmdglichkeiten Giberzeugt die Liegenschaft mit einem grof3ziigigen Angebot.
Eine groRe Garage bietet Platz fur ein Fahrzeug und zuséatzlichen Stauraum. Dartiber hinaus stehen
drei weitere Parkplatze direkt am Haus zur Verfugung.

Fazit - Eine Immobilie mit viel Potenzial und einem besonderen Standort in Feldkirch

Dieses Zweifamilienhaus vereint zwei Wohneinheiten, groRziigige Nebenflachen, einen Garten sowie
attraktive Terrassen- und AulRenbereiche mit einer begehrten Hanglage und schonen Ausblicken.

Die Nahe zu Liechtenstein und zur Schweiz macht die Immobilie besonders interessant fir
Grenzganger. Auch das Krankenhaus Feldkirch, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und offentliche
Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Ob als Zuhause fir eine Familie, als Mehrgenerationenhaus, zur Kombination von Eigennutzung und
Vermietung oder als langfristige Anlage — die Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten.

Die Verbindung aus naturnahem Wohnen, attraktiven Auf3enbereichen und guter Infrastruktur verleiht

diesem Haus einen besonderen Charakter.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!



Grundriss

Garage

Eingang

Grundriss Top 1/ EG mit ca. Mal3angaben



Grundriss

Heizkeller
ca.15m2

Kellerraum
ca.22 m2

Waschkiiche
ca.12m2

Grundriss Top 1 / UG mit ca. MaBangaben



Grundriss

Wohnen
ca.28 m?

Eltern
ca.17 m?

Grundriss Top 2/ OG mit ca. Malangaben



Impressionen

Hauseingang

Wohnung Top 1 - Wohnen




Impressionen

Wohnung Top 1 - Wohnen

Wohnung Top 1 - Terrasse



Impressionen

Wohnung Top 1 - Kiiche

Wohnung Top 1 - Zimmer EG



Impressionen

Wohnung Top 1 - Diele UG



Impressionen

Wohnung Top 1 - Zimmer (18 m2)

Wohnung Top 1 - Zimmer (13 m?)



Impressionen
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Wohnung Top 1 - Bad UG



Impressionen

Wohnung Top 1 - Pergola



Impressionen

Garten



Impressionen

Wohnung Top 2 - Kiiche



Impressionen

Wohnung Top 2 - Balkon



Impressionen

Wohnung Top 2 - Bad
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Wohnung Top 2 - Pergola / Terrasse

Wohnung Top 2 - Pergola / Terrasse
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lhre Immobilienmakler

zwei bbp GmbH
ReichsstralRe 79
6800 Feldkirch
+43 (0) 664 177 45 06
office@diezwei.immo
www.diezwei.immo
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