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Urban, sonnig, naturnah
3 Zimmerwohnung im Herzen von Dornbirn

6850 Dornbirn, Marktstral3e 54a

[ Innenstadtlage
[ Nahversorgung
[ offentliche Verkehrsmittel

lhre Berater

Bernhard Bockle
+43 664 177 45 03
boeckle@diezwei.immo

[ sonnige Lage
I moderne Wohnanlage inkl. Lift
I TG-Platz

Miriam Kdnig
+43 664 177 45 06
koenig@diezwei.immo
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Daten

Objektnummer 10-917

Wohnflache ca. 79 m?

Terrasse ca. 22 m?

Zimmer 3 Zimmer

Bad Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Waschtisch und WM-Anschluss

wC separates WC vorhanden

Abstellraum vorhanden

Beziehbar ab Oktober 2025

Baujahr 2008

Keller Kellerabteil vorhanden

Auto Tiefgaragenabstellplatz vorhanden

Lift vorhanden

Heizung Zentralheizung Gas mittels FuRbodenheizung

Energieausweis HWB 16,81 kWh/m2a Klasse A, fGEE 0,86 Klasse A

Mietvertragsdauer 3 Jahre

Betriebskosten ca. € 335,- / Monat (Vorschreibung 2025, je nach Verbrauch, inkl.
TG-Platz)

Mietzins TG-Platz € 80,- / Monat

Mietzins Wohnung € 983,- / Monat

Miete gesamt € 1.398,- / Monat

Nebenkosten

Kaution 3 BMM
Vertragserrichtungsgebuhr

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Geuwissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

Diese besondere 3-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss vereint modernes Design mit erstklassiger
Lage. Auf rund 79 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept, dass Grof3zugigkeit und
Wohnkomfort auf hohem Niveau bietet.

Schon beim Betreten werden Sie von einem einladenden Eingangsbereich mit mal3gefertigter
Garderobe vom Tischler empfangen. Der Weg fuhrt Sie in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich
mit offener Kiiche — ein idealer Ort zum Kochen, Geniel3en und Beisammensein. Ein echtes Highlight
ist die ca. 22 m? grol3e, nach Suden ausgerichtete Terrasse. Ob entspannt mit einem Glas Wein oder
gesellig mit Familie und Freunden — hier genief3en Sie viele unvergessliche Momente.

Auch das Schlafzimmer verfugt tber direkten Zugang ins Freie. Ein weiteres Zimmer bietet flexible
Nutzungsmaoglichkeiten als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Das Tageslichtbad ist mit Wanne,
Dusche, Waschmaschinenanschluss und einem malgefertigten Waschtisch ausgestattet. Ein
separates WC sowie ein praktischer Abstellraum erganzen das Raumangebot.

Die Ausstattung Uberzeugt durch hochwertige Materialien und liebevolle MaRarbeit vom Tischler, die
Design und Behaglichkeit harmonisch verbinden.

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum
schafft.

Die Wohnanlage sowie die Grunflachen befinden sich in einem gepflegten Zustand. Dank der zentralen
Lage in der MarktstraRe sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten in
wenigen Minuten bequem zu Ful erreichbar. Direkt gegentiber finden Sie einen Bioladen und einen
Supermarkt, eine Apotheke liegt gleich nebenan. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer
N&he verfugbar.

Die Lage ist gleichermaf3en urban wie naturnah: Die charmante Innenstadt, nur wenige Schritte entfernt,
mit ihrem groRRzugigen Marktplatz ladt mit vielfaltigen Cafés, Restaurants und Boutiquen zum Flanieren
und Verweilen ein - hier kommen sowohl Shopping-Enthusiasten als auch Feinschmecker auf ihre
Kosten. RegelmalRige Wochenmérkte, Kulturveranstaltungen und Feste schaffen ein lebendiges,
einladendes Ambiente. Gleichzeitig erreichen Sie das idyllische Naherholungsgebiet entlang der
Dornbirner Ach in kirzester Zeit.

Dornbirn, die gréRte Stadt Vorarlbergs, bietet lhnen eine aul’ergewdhnliche Lebensqualitat — mit
abwechslungsreichen Freizeitmdéglichkeiten, zahlreichen Rad-, Lauf- und Wanderwegen direkt vor der
Haustar.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung — wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.



Grundriss

Kind
11,25 m?

Eltern
13,14 m?

" Wohnen/Essen/Kochen

136,70 m?

Grundriss mit ca. MaRangaben
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Impressionen

Kochen / Essen

Wohnen
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Flachenwidmung & Luftbild

Flachenwidmung

Luftbild
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lhre Immobilienmakler

zwei bbp GmbH
Reichsstrale 79
6800 Feldkirch
+43 (0) 664 177 45 06
office@diezwei.immo
www.diezwei.immo
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